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FHS nasce per rispondere 22ty | e | Q) Bme
a un bisogno

La Fondazione Housing Sociale (“FHS” o la “Fondazione”) & stata Alla costituzione hanno partecipato anche Regione e ANCI Lombardia,
costituita nel 2004 per sviluppare il Progetto Housing Sociale, concepito rimarcando la natura di partnership pubblico — privato del progetto. Nel
da Fondazione Cariplo per realizzare iniziative immobiliari di natura 2008, in esito al riscontro delle prime iniziative, 'operativita di FHS & stata
sociale, sperimentando nuovi approcci di intervento. estesa al territorio nazionale.

La missione della Fondazione e sperimentare soluzioni innovative per la

strutturazione, il finanziamento, la realizzazione e la gestione di iniziative di edilizia
sociale economicamente sostenibili

FHS € oggi un punto di riferimento per la promozione del settore, la facilitazione dei progetti e il presidio della loro qualita: dalla definizione del progetto
urbano, alla realizzazione del progetto sociale, alla predisposizione del piano finanziario immobiliare e dei servizi.
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Il Sistema integrato BEESy | . Q) B
dei Fondi

PUGLIA

Social Housing in Italia all’interno del SIF
(sistema integrato dei fondi)

Step 1, sperimentazione locale (2007)>

Realizzazione del primo fondo di investimento immobiliare
etico in Lombardia

NR DWELLINGS

. =2.000
. 1.001-2.000

Step 2, scaling up a livello nazionale (2009)>
Il Sistema Integrato dei Fondi (SIF)

Step 3, difffusione sul mercato nazionale (in Corso)>
+ di 20.000 residenze in housing sociale
. 501-1.000
@ 201500
@ 101200
@ 51-100
° 150
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ousing Sociale SIF a Milano

realizzat
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+3.800

Alloggi
in locazione

—
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MONETA MILANO

N 305

9 appartamenti
Servizi residenzlall ~

70% LOCAZIONE
30% VENDITA

205 appartamenti
Loc. canone conyenzionato

A
4 77 €/fmq s
N ieschli
91 appartamentt al posto auto e cantina

Vendita convenzionata

via Ernesto Moneta
‘www.monetamilano.it

Servizi residenziall

CA’ GRANDA

Q +500

3 appartamonti

100% LOCAZIONE

+500 appartamenti
accorda Integrativ
di comparto

SIA

Fondo C" Granda
www.fondocagranda.it/

COESIONE
ITALIA 2127 ‘ ‘
PUGLIA

VIA PADOVA 36

O 43 I 100% LOCAZIONE

8 appartamenti
Servizi residenzlall
35 appartamenti
Loc. canone convenzionato
80 €/m wawctina

comprensivo
dl posto aute & cantina

via Padova 36

Cofinanziato
dall'Unione europea

Loc. canone sociale

URBANA

63,5% LOCAZIONE
Q 137 | 36,5% VENDITA

10 appartamenti
Servizl residenziall '

58 appartamenti
Loc. canone convenzionato
77 €/mq waincluss

comprensivo
di posto auto e cantina

19 appartamenti

!

%

—
S Gl
[ sa | sw |

via Rizzoli
www.urbananewliving.it

SOCIAL VILLAGE
CASCINA MERLATA

() sa7

72% LOCAZIONE
28% VENDITA

213 sppartamenti
Loc. canone convenzionato
60 €/mq nassius

comprensivo
di posto auto e cantina

210 appartamenti
in Locazione con
patto di futura vendita

164 appartamanti
Vendita convenzionata

Via Pier Paolo Pasolini
www.socialvillagecm.it

HOUSING
SOCIALE |
CON FHS

@ RESIDENZE

o ABITAGIOVANI

BORGO SOSTENIBILE

A 321
35 appartamentt
Servizi residenziali '
37 appartament
i
42 appartament!
in Locazione con
patto di futura vendita

via Giovanni Battista Rasario
www. borgosostenibile it

100% LOCAZIONE

207 appartamenti

65 €/mq nassius
comprensive
di posto auto e cantina

Loc. canone convenzionato

UNIVERSITARIE

CENNI DI CAMBIAMENTO

O 122

100% LOCAZIONE

40 appartmenti
Loc. canone convenzionato
65 €/mMq vacsia

comprensivo
di posto auto e cantin

22 appartamenti

Servizi residenziali
in Locazione con

T4 sppartmenti
Loc. canone soclale
patto di futura vondita

Elers

via Giuseppe Gabetti
www.cennidicambiamento.it

46 appartmenti

5SQUARE

() 468

65% LOCAZIONE
35% VENDITA

26 appartament! ~

Servizi residenziall 278 appartamonti

Loc. canone convenzionato
71,5 €/mq waincuz

comprensivo
dl posto auto & cantina

0

7
164 appartamenti 4///

Vendita convenzionata

7

via Antegnati
www.Ssquare.it

Loc. canone moderato

QUID

Q 89 | 100% LOCAZIONE

23 appartamenti

66 appartament
Loc. canone convenzionato
69 €/mq v incluss

comprensivo
dl posto aulo & cantina

via Quintiliano, angolo via Dione Cassio
www.quintilianodistrict.it

REDO MEREZZATE

Neis

66% LOCAZIONE
34% VENDITA

68 appartamonti
Loc. canone soclale
336 appartamenti
Loc. canone convenzionato
84 €/mq v inciuza
7 comprensivo
211 et S di posto auto e cantina
Vendita convenzionata

via Eugenio Colorni
www.redomilano.it




Housing Sociale SIF
e Servizi residenziali

113

Alloggi
gestiti da ONP

+160

Alloggi a canone
sociale

’\
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MONETA MILANO
AR ety

9 appartamenti

205 sppartamenti

Loc. canone convenzionato
77 €/mq nainciusn
comprensivo

dl posto auto @ cantina

91 appartamenti
Vendita convenzlonata

via Ernesto Moneta
www.monetamilane.it

CA’ GRANDA

O +500 | 100% LOCAZIONE

3 appartamenti
Servizi residenziall

+500 appartamenti

Accordo Integrative
di comparto

Fondo C& Granda
www.fondocagrandait/

COESIONE
ITALIA 21-27

Cofinanziato '7:?'
dall'Unione europea

VIA PADOVA 36 URBANA

63,5% LOCAZIONE
O 137 | 36,5% VENDITA
10 appartamenti
Servizi residenziall '

19 appartamenti
Loc, canone socialo

O 43 | 100% LOCAZIONE

8 appartamonti
Servizt residenziall

35 sppartomenti
Loc. canone convenzionato

80 €/ vaviiuns

58 spportamenti
Loc. canone convenzionato

77 €/mq vainciuss

b o 7 - comprensivo
i st autd & cantina 7 i posto auto @ cantina
50 appartamenti //// /
Vendita convenzlonata //////

via Padova 36 via Rizzoli

www.urbananewliving.it

SOCIAL VILLAGE

CASCINA MERLATA

) se7

72% LOCAZIONE
28% VENDITA

213 appartamenti
Loc. canone convenzionato

60 €/mq s ssciisa

comprensivo
| di posto auta e cantina

/l 64 apparamenti
Vendita convenzionata

Via Pier Paolo Pasolini
www.socialvillagecm.it

210 appartamenti
in Locazione con
patto dl futura vendita

@ RESIDENZE

o ABITAGIOVANI

BORGO SOSTENIBILE

Q 321 I 100% LOCAZIONE

35 appartament!
Sorvizi rosidonziali
37 sppartamenti «
Loc. canane saclale %

42 appartament!

in Locazione con
patto di futura vendita

via Giovanni Battista Rasario
www.borgosostenibile.it

207 appartamenti
Loc. canone convenzionato
65 €/mq ra st

comprensivo
di pasto auta e cantina

QUID

AL

100% LOCAZIONE

23 appartamenti

Loc. canone moderato
48 €/mq s 66 appartamenti
comprensivo

di posta auko © canting Loc. canone convenzionato

69 €/mq 1 incis
comprensivo
di posta auta e cantina

UNIVERSITARIE via Quintiliano, angolo via Dione Cassio

www.quintilianodistrict.it

CENNI DI CAMBIAMENTO

O 122 I 100% LOCAZIONE

40 appartmenti
Loc. canone convenzionato

65 €/Mq vaeschus

st
e P comprenstvo
di 0 auto & cantina
14 appartmenti ‘ - Posy
Loc. canone soclale
46 sppartmenti
in Locazione con
patto di futura vendita

ElEm

via Giusoppe Gabotti
www.cennidicambiamento.it

22 appartamenti
Servizi residenziali

5SQUARE REDO MEREZZATE

65% LOCAZIONE 66% LOCAZIONE
O 468 | 35% VENDITA O 615 | 34% VENDITA

278 appartamenti
Loc. canone convenzionato
71,5 €/mq waincusa

compronsive
di posto auto e cantina

336 appartamenti
Loc. canone convenzionato
84 €/mq vainciuz

compronsivo
di posto aulo e cantina

Z
164 sppsramenti {;/

Vendita convenzionata

via Antegnati
www Ssquare.it

via Eugenio Colorni
www.redomilano.it
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Yy W b i

_M

_if#h




=

Progetto architettonico: Bersy | Pte. | Q) Hmoe
tipologie abitative

-
o
"
‘\
: 5
| |

\iy W‘&* ' |

Casa Bottega - Figino /Fi-l S
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Progetto urbano
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alloggio

Spazio semiprivato

Spazio semipubblico

Spazio pubblico
[ g
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Progetto urbano: ey | B Q0 B
commercio
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» Canone sociale in misura non
superiore al 10% e in
presenza di adeguata parte in
vendita o di compensazioni
(es. terreno in diritto di
superficie)

+ La quota di canone sociale al
10% pud aumentare se in
presenza di contributi a fondo
perduto

» Dal punto di vista della mixite
sociale si raccomandadi non
superare il 30%

Elaborazione FHS

B A7 =2 i Rt <Y asT . =)
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’---------------

Locazione in misura

= =

prevalente: = 50%

,---------

-y

-

FrogE?AO:EzEr Cofinanziato {3 — REGIONE
dall'Unione europea PUGLIA

La vendita e funzionale al raggiungimento
del punto di equilibrio tra gli obiettivi di
rendimento e i canoni d’affitto
applicabili nello specifico del territorio

|| ,IEDILIZIA RESIDENZIALE SOCIALE

%
EDILIZIA
PRIVATA

SOCIALE
(affordable
housing)

LOCAZIONE TEMPORANEA E A LUNGO

TERMINE

N S B e e e e

% %
SERVIZI COMMERCIO

Esempio di mix da prevedere in un intervento di housing sociale

EDILIZIA
RESIDENZIALE
VENDITA
AGEVOLATA

\_----l

%
EDILIZIA
RESIDENZIALE
VENDITA
LIBERO

In misura non
prevalente: < 50%
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Il partenariato tra pubblico e privato, applicato a progetti di rigenerazione e di nuova
produzione di edilizia residenziale sociale, € ormai consolidato come una possibilita nel
modus operandi della pubblica amministrazione.

Nel resto d’Europa questa modalita costituisce, nell'lambito dell’offerta abitativa, una scelta
piuttosto comune, e cio particolarmente quando si tratta di strutturare grandi progetti
urbani e rigenerare i grands ensembles di residenza sociale.

Sviluppare modelli di blending finanziario che sfruttino la sinergia data dalla partnership
pubblico-privato attraverso un sistema di garanzie pubbliche volto a ridurre il rischio degli
interventi e il costo di raccolta dei capitali.

Infine, potrebbero essere rilevanti meccanismi di contribuzione pubblica per finanziare
interventi laddove la domanda locale esprime una capacita di spesa piu bassa dei canoni
che l'operazione puo sostenere

Definire una programmazione a lungo termine di politiche abitative capaci di mettere a
sistema il contributo pubblico e privato € indispensabile per immaginare non una risposta

unica,

ma un sistema dinamico che consenta sperimentazioni a piu livelli, che apra finalmente la /
strada ad un sistema dell’edilizia sociale in grado di affrontare progetti di rigenerazione FHS
urbana e non di semplice recupero edilizio, come purtroppo, inevitabilmente, sta accadendo. Fondazione Housing Sociale

" AT EE PI= R e PI=lL R
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